广州市轨道交通十二号线项目新市墟站国有土地上房屋征收补偿补充方案（二）

（征求意见稿）

为保障轨道交通十二号线项目新市墟站国有住宅被征收人居住权益，推进国有房屋征收工作顺利开展，根据《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2021〕2号）等法律、法规和政策文件的规定，现结合《广州市白云区人民政府关于征收广州市轨道交通十二号线项目新市墟站国有土地上房屋的决定》（云府〔2021〕15号）及其附件《广州市轨道交通十二号线项目新市墟站国有土地上房屋征收补偿方案》（以下简称《补偿方案》）、《广州市轨道交通十二号线项目新市墟站国有土地上房屋征收补偿补充方案》实施情况，特制定本《补充方案（二）》。

一、适用条件

已签订征收补偿协议及尚未签订征收补偿协议的住宅房屋被征收人均适用本《补充方案（二）》。

选择产权调换的住宅房屋被征收人自本《补充方案（二）》印发之日起7个自然日内签订征收补偿协议并移交房屋的，按本《补充方案（二）》进行补偿。选择货币补偿的住宅房屋被征收人仍按《补偿方案》执行。
 二、产权调换房源
住宅房屋被征收人选择房屋产权调换的，本项目新增广州市白云区白云新城AB2804012地块政府配建安置房作为产权调换房屋。用于产权调换的具体房源等房屋信息由房屋征收部门在征收范围内现场公示。

三、产权调换方式

（一）为保障被征收人居住权益，住宅房屋被征收人选择房屋产权调换的，按被征收房屋合法产权套内建筑面积1:1的原则，确定产权调换套内建筑面积。被征收房屋公用分摊面积与产权调换房屋公用分摊面积直接置换。

（二）被征收人应选择最接近被征收房屋套内建筑面积的产权调换房屋。由于产权调换房屋不可分割，如被征收人选择的产权调换房屋套内建筑面积大于被征收房屋套内建筑面积，以产权调换房屋价值购买超面积部分，购买超面积部分产生的相关费用和税费由被征收人按有关规定缴纳。如被征收人选择的产权调换房屋套内建筑面积少于被征收房屋套内建筑面积，则少于部分按照《补偿方案》第四条第（一）项和第五条第（一）项的标准给予货币补偿及征收奖励。

（三）产权调换房屋公用分摊面积少于被征收房屋公用分摊面积的部分，则少于部分按照《补偿方案》第四条第（一）项和第五条第（一）项的标准给予货币补偿及征收奖励。

（四）被征收房屋套内建筑面积和产权调换房屋套内建筑面积相等的部分、被征收房屋公用分摊面积与产权调换房屋公用分摊面积相等的部分不再给予被征收房屋价值补偿、征收奖励和搬迁时限奖励。

四、产权调换其他事宜

（一）已签订征收补偿协议的住宅房屋被征收人可按本《补充方案（二）》重新选择白云新城AB2804012地块政府配建安置房，并按被征收人签订征收补偿协议的先后顺序选择产权调换房屋。
（二）产权调换房屋的选房顺序以签订征收补偿协议的先后为依据，先签约先选房。被征收人同时签订征收补偿协议的，通过现场抽签方式确定产权调换房屋的选房顺序。
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